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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen", ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" cir cimnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Styrelsen har under dr 2017 framst arbetat med att fylla de luckor i verksamheten som Borje Hedlund
ansvarat for. Borje gick bort strax efter midsommar 2017 och sedan dess har styrelsen arbetat med
strukturella fordndringar i processer sasom attester, fastighetsskotsel och tillhérande tekniskt tillhdrande
omraden.

For att hinna med alla de drenden som strommar in sé har Styrelsen engagerat Simon fran Stocksunds
Entreprenad AB som agerat fastighetsskotare. Samarbetat har fungerat mycket bra och styrelsen upplever
att de boende har fatt hjilp i sina olika fragor.

Styrelsen har ocksa genomfort stamspolning med tilligget att erhalla fotograferade potentiella
vattenskador. Dessa vattenskaderisker har kommunicerats till de boende som enligt stadgarna forvintas
atgirda densamma. Detta arbete har tagit mycket tid och energi i form av tvister, utredningar, utskick,
kommunikation, medling och framf6rallt besiktning.

Under aret upphandlades en ny Underhallsplan. Denna dr under utvérdering infor 2018 ars kommande
dtgdrder. Fasaden behdver ses dver, ventilationen samt hissarna framgér vara mest aktuellt att étgéirda//
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet med beteckningen Sjukhuset 16 och byggér 1972, beldgen i Danderyds kommun,
med adress Morbylund 17-21 forvdarvades 2011-12-01. Pa fastigheten finns | bostadshus innehallande

166 lagenheter, varav 34 for ndrvarande dr hyresldgenheter och resten bostadsriitter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgdr till 9 278 kvm , varav boytan uppgar till 8 960 kvm
(bostadsrittsyta 7 340 kvm och hyresrittsyta | 620 kvm) och lokalytan till 318 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 166 st ldgenheterna dr som foljer:

| rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
95 st 32 st 20 st 10 st 10 st 0 st
Lokaler

Bostadsrittsforeningen disponerar i killaren en st foreningslokal med fullt utrustat kok. Féreningen
disponerar dven en bastu med tillhérande fritidsutrymme.

Bostadsrittsforeningen disponerar ocksa stora forrad i kéllaren for uthyrning och som reserv vid olyckor
sasom vattenldckage.

Gemensamhetsanldggningar

GA:4 och GAS forvaltas av Morbylunds Samfillighetstérening. Driften och forvaltningen togs dver av
foreningen 2015-01-01 och bestér av tre ledaméter, en fran varje BRF-styrelse. I driften ingar sno- och
gardsskotsel samt parkeringsverksamheten i garaget och ldngs med gatan. Arlig stidning av garaget
utfors och nastkommande projekt kommer omfatta byte av belysningen fran traditionell till LED for
lagre energifoérbrukning.

Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvdrdestorsdkrad hos Moderna forsikringar. Dock skall alla boende teckna
bostadsrittstilldgg.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den I6pande fastighetsskotseln har ombesorits
av F:a HELS Stéddservice. Fordjupad fastighetsskétsel har skétts av Stocksunds Entreprenad AB.

Genomforda atgirder under aret

Inga visentliga dtgérder forutom viss férandring av lanebilden. /

by »

oW
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Fastighetens tekniska status

Foljande mer omfactande atgiirder har genomforts sedan foreningen tilleridde fastigheten.

Ar Atgiird

2013 Undercentral virmen

2013 Vattenldckage atgirdat

2014 Hyresritt renoverades

2015 Renovering av Stenas kontor till beboelig ldgenhet
2016 Fonsterbyten

2017 Stamspolning

Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-08. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2011-11-05 och nuvarande stadgar registrerades den 2011-03-10.

Styrelse

Styrelsen viljs pa ordinarie freningsstimma till tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande sammansittning.

Per-Héakan Bicklund Ledamot

Pege Eriksson Ledamot

Erik Gustavsson Ledamot

Borje Hedlund (tom 2017-06) Ledamot

Annika Winblad von Walter Ledamot

Revisorer

Peter Olofson Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyré
Valberedning

Martin Sturelind (avflyttad)

Moa Nygren Sammankallande

Jan Carlsund
Hanna Sturelind (avflyttad)

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 6 protokollférda sammantriden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stamman som hdélls 2017-06-13.
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Avtal

HELS Stédservice Stddning

Arcada AB Ekonomisk f6rvaltning
HELS Stéddservice Teknisk forvaltning
Stocksunds Entreprenad Foérdjupad Teknisk férvaltning
Organisation

Ordf6rande Erik Gustavsson

Ledamot Pege Eriksson

Ledamot Per-Hakan Backlund
Ledamot Annika Winblad von Walter
Ledamot Borje Hedlund (2017-06)

Andrahandsuthyrningar

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja lagen. For att uppléta bostadsritten i andra hand
kravs skal, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestdimd period inte har majlighet att bo i ligenheten. Nyttjande ritten till ligenhet som innehas med
bostadsritt ar forverkad och f6reningen saledes berittigad att uppsiga bostadsriittshavaren till
avtlyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand%

-
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast 2016-03-01 med 10 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsittningar till fonden for yttre underhéll. Det &r styrelsen som beslutar om
dndring av drsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna dr baserad pé ldgenheternas andelstal.

Finansiering

Foreningens sparande av reserver for framtida underhall har historiskt inte varit tillfredstillande. Men
foreningen har en reserv i form av 34 hyresritter som dver tid fovintas upplatas med bostadsritt och
ddarmed ge foreningen ett likviditetstillskott.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver l6pande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver
for att dtgdrda slitaget (framtida underhall).

Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning

Foreningen har i dagslaget 62 000 000 i lan varav 40% dr till rorlig réinta. Styrelsen har bedémt att det dr
mest formanligt for foreningen. Under 2015 lanades 15 000 000 av SEB for att ticka den revers som
Stena Fastigheter stéllde ut vid kopetillfillet da denna revers under 2016 skulle bérja kosta mer i rinta dn
ett banklan. Ytterligare

5000 000 lanades for att finansiera fonsterbyten under tiden som hyresritter gar for forsiljning.
Strategin har visat sig god resultatméssigt och likviditetsméssigt dé byggnadsnamndens beslut har drojt
avsevirt for lokalen pa BV 17. Styrelsen rdknar med att kunna amortera en stor del av detta 1an efter att
forséljning &gt rum. Amortering kommer skedde under 2017 med 10 miljoner sek.

Taxeringsvirde
Fastigheten dr taxerad till 154 636 000 kr, varav markvirde 64 842 000 kr och byggnaden

89 794 000 kr. Taxeringsvérdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen betalar fastighetsavgift som tor ar 2017 har varit 1 315 kr per bostadsligenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for Iokaler.é
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 616 609 550 506
Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta 760 743 704 703
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 436 420 529 503
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 8 447 9 809 9965 7318
Beldningsgrad % (skuld / tax-virde) 40,0 46,6 52,5 37.9
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 118 118 117 117
Avsittning underhéllsfond kr / kvm byggnadsyta 0 0 0 0
Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta 201 162 Neg Neg
Totala underhallsreserver i tkr 1552 216 3587 1 899

(Bostadsrittsyta 7 340 kvm, lokalyta 318 kvm samt byggnadsyta 9 278 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifi kr / kvm bostadsrttsyvta
Anger den genomsnittliga uttagna drsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsriittsyta.

Totala intékter kr/ kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intiikter per kvadrameter av den totala byggnadsytan. Intiikterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de beriknade kostnaderna for arets slitage pa fastigheten..

Drift och forvaltningskostnader kr’kvim byggnadsyta
Anger f8reningens utgifter for I6pande verksamheten per kvm, alltsa ej med periodiskt underhall och avskrivningar

Bankskuld kr 7 kvm bostadsi<ittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av freningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldaningsgrad % (skuld . tax-vdirde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhallande till ett marknadsviirde (tax viirde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Avskrivaingar kr 7 kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrvningarna skapar for framtida underhall.

Avscittning underhallsfond kr - kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat iir positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar (6r framtida underhall.

Underhallsoverskott ki~ kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intdkter utdver att ticka utgifterna dven riicker till reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som dterstar och kan
anviindas [or framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenerernande poster: Ackumulerade avskrivningar,
Fond for ytte underhall. Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna Upplatelseavgifter for tidigare hyresriitter

upplits med bosladsrﬁll.{
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Styrelsen for Brf Mérbylund 17-21 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsbercittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen dr ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsférening).

Fastigheten dr fullvirdestorsdkrad hos Moderna forsikringar.

Foreningen har sitt sdte i Danderyd.

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade foreningen 194 medlemmar. Under dret har 14 ligenheter bytt dgare. 22

medlemmar har dérav beviljats uttride och 22 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid
arets slut uppgéar medlemsantalet till 194 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 904 6 862 6 480 6 337
Resultat efter finansiella poster 59 -9 788 -1 553 -1 485
Soliditet (%) 72 69 69 70

Forindring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplitelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 173 713 10413 -5 286 -9 789 169 050
Upplételse av bostadsritt 180 180
Disposition av
foregdende
ars resultat: -9 789 9789 0
Arets resultat 59 59
Belopp vid arets utging 173 713 10 593 -15075 59 169 28%

7%
‘e
7%\*\)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -15075 858

arets vinst 58 839
-15017 019

behandlas sa att

i ny rikning 6verfores -15017019
-15017 019

Avsiittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar 0,1%
av taxeringsvérdet. Har avskrivningar pa byggnaden gjorts under aret kan dessa minska avsittningen

till yttre fonden.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tiIl'aggsupplysningar.é
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

| 6903 875
2 149 952
7 053 827

3,4,5,6 -4 283 077
7 -259 339
8 -213 052
-1096 511
-5 851 979

1201 848

30
-1 143 039
-1 143 009

58 839

58 839

9 58 839

10 (19)

2016-01-01
-2016-12-31

6861915
33183
6 895 098

-13 633 047
-243 952
-208 756

-1 096 511

-15 182 266

-8287 168

14
-1 502 275
-1 502 261

-9 789 429

-9 789 429

-9 789 429%
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Ba]ansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 228 180 042 229276 553
Summa materiella anliggningstillgangar 228 180 042 229276 553
Summa anliggningstillgangar 228 180 042 229276 553
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 2486 6 904
Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare 11 I 860 293 8 064 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 280 272 264 207
Summa Kortfristiga fordringar 2 143 051 8335671
Kassa och bank

Kassa och bank 3490 181 6492 081
Summa kassa och bank 3 490 181 6 492 081
Summa omsittningstillgangar 5633232 14 827 752

SUMMA TILLGANGAR 233813274 244 104 30%/
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173713 219 173 713 219
Upplatelseavgifter 10 593 236 10412736
Summa bundet eget kapital 184 306 455 184 125 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15075 858 -5 286 428
Arets resultat 58 839 -9 789 429
Summa fritt eget kapital -15017 019 -15 075 857
Summa eget kapital 169 289 436 169 050 098
Avsittningar

Ovriga avsittningar 13 1 005 576 1 102927
Summa avsittningar 1 005576 1102927
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 62 000 000 72 000 000
Summa langfristiga skulder 62 000 000 72 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 598 510 449 596
Skatteskulder 15931 451455
Ovriga skulder 17 720 19 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 886 101 1030 775
Summa Kortfristiga skulder 1518262 1 951 280

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233813274 244 104 305%0/
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 0,7 %/ 143 ar
Fasstighetsforbéttringar 2-59%/20-50 ér

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter 4 522 525 4 470 292
Hyror lokaler 44 645 21457
Hyror bostédder 1 821 545 1 863 830
Elintdkter 424 032 438 292
Tillvalsavgifter 62 183 62 644
Uthyrning Bastu 3 600 3900
Intdkter avgift andrahandsuthyrning 0 1 500
Kommunikation 25345 0
6903 875 6 861 915

Not 2 Ovriga intiikter
2017 2016
Intékt.6verldtelse/pant 22612 26 480
Fakturerade kostnader 5549 6 650
Skadestand 121 746 0
Oresutjamning 45 53
149 952 33 183

Intédkter overlatelse/pant motsvaras av en administrativ kostnad med motsvarande belopy
& .
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Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestédllning
Stddning, entreprenad

Stddning enl bestillning
Hissbesiktning

Kontroll -Tillsynsavgitt

OVK

Serviceavtal hiss
Forbrukningsmateriel fastighet
Serviceavtal

Not 4 Reparationer

Reparation bostdder
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvittstuga
Reparation lds

Reparation ventilation
Vattenskada

Reparation hyresldgenheter
Reparation portar
Reperation fonster
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Underhallsplan

Konsultarvode reparation och underhall

Reparation soprum/sophus

2017

105 000
15 829
105 000
0
11299
25679
52500
40979
13 604
11484
381 374

2017

0

0

75 602
14 248
18 768
9375
11233
5 146
0
25268
69 607
94 500
13:1 625
2375
457 747

N

14 (19)

2016

105 000
6 299
119 000
81 562
11741
59033
0

26 078
27710
49 891
486 314

2016

2932
81102
91 110
20 096

7551
22 338
37 626

0

350
35857
65 847
0

141 094
9375

515 27%
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Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhéll stammar
Periodiskt underhall fonster
Periodiskt underhall hyresldgenhet
Periodiskt underhéll byggnad
Periodiskt underhall virmeanldaggning
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhall tvittstuga
Periodsikt underhall installationer

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift

Bredband

Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode (extern)
Pant & odverldtelsekostnad (motsvaras av intikt med samma

belopp)
Kontorskostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Juridiska atgdrder
Maéklararvoden
Bankkostnader

Kostnader tor styrelsemdten
Kostnader for stimma

2017

50274
578 871
0

0
59375

W O DN
o L O
0 L) D
W oo L © O

2017

647 645

960 965
322 281
181 695
123 705
233 335
102 000
158 347

2729973

2017

131979
46 250

22612
2207
4 865

23 789

20425

3050
438
3654
259 339

15(19)

2016

0

0

9 837 684
68 534
47128
162 438
74 812

0

0

10 190 596

2016

667 463
955 205
314 598
116 143
161 870
225580
0

0

2 440 859

26 480
9307
4 865

14 494

10 000

0
2400
309
5127

243 952
“ 4
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Not 8 Styrelsearvoden och Gvriga erséttningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 9 Arets resultat

2017

165 000
48 052
213 052

16 (19)

2016

165 000
43 756
208 756

Uppstéllningen nedan justerar éarets resultat for periodiskt dterkommande underhéllskostnader samt

bokféringsmissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benimns
"Underhallsoverskott" och bér visa pa ett Gverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for &rets slitage pa fastigheten.

Arets resultat
Justering for bokforingsmissigt berdknade
avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhallséverskott

2017

58 839

1096 511
713 983
1 869 333

2016

-9 789 429

1096 511
10 190 596
1497 678

Byggnadsytan dr 9 278 kvm vilket ger ett underhallssverskott om 201 kr/kvm (161 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2017-12-31
234 155914
234155914
-4 879 361
-1 096 511
-5975 872
228 180 042
89 794 000

64 842 000
154 636 000

2016-12-31

233 698 870
457 044
234155914

-3 782 850
-1 096 511
-4 879 361
229276 553

89 794 000
64 842 000

154 636 000 ~
P4
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Likvida medel pa eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaltare

Deposition McKenzie

Lan till Morbylunds samfillighet

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Forsdkring
Hisservice
Fastighetsskotsel
Stadning
Bredband

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

Vid arets boérjan
Arets avsittning
lanspraktagande

2017-12-31

4783

1775 385

o

80 125
1 860 293

2017-12-31

128 188
3399
52500
52500
43 685
280272

2017-12-31

1102927
0

-97 351

1 005 576

17(19)

2016-12-31

232 996

7726 439
25 000
80 125

8 064 560

2016-12-31

112 052
3118
52500
52500
44 037
264 207

2016-12-31

1270 009
0
-167 082

1102 92%/
&



Brf Morbylund 17-21
Org.nr 769622-8217

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 34448248 1,25
SEB 34448302 1.29
SEB 34448396 1525
SEB 34448418 4,30
SEB 39279347 0,66
SEB 39279428 0,66

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2018-02-28
2018-02-28
2020-03-28
2018-11-28
2018-01-28
2018-01-28

0 kr fortaller inom 1-5 ar. 62 000 000 kr forfaller senare én 5 ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter kvartal 1
Revision

Styrelsearvode

Soc. avg. styrelsearvode
Virme

El

Stddning

Réntor

Sophantering

Not 16 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2017-12-31

7000 000
10 000 000
15000 000
15000 000
10 000 000

5000 000
62 000 000

2017-12-31

614 740

20 000

157 500

49 500
0
0
0
10 140
34221

18(19)

Lanebelopp
2016-12-31

7000 000
15000 000
15000 000
15000 000
15000 000

5000 000
72 000 000

2016-12-31

670 087

20000
157 500
49 500
113573
4 037
8125
7953

0

886 101

2017-12-31

90 000 000
90 000 000

1030 775

2016-12-31

90 000 000

90 000 O(y
é #
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Danderyd 2018-05- 3() O

Per-Héakan Bécklund Pege Eriksson
/ - 1. ]
A"v L(/ tl ,/
fi [
| NWow T
Annika Winblad von Walter Erik Gustavsson

Min re?é\sionsberéittelse har lamnats 2018-05- 37

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morbylund 17-21

Org.nr. 769622-8217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Morbylund 17-21 {6r ar 2017-01-
01—2017-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en
viasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat 7£
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbylund 17-21 for &r 2017-01-
01—2017-12-31 samt av forslagen till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad
forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Auktoriserad reviser



