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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen", ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Styrelsen har under &r 2016 arbetat aktivt med operativa kostnadsbesparingar samt managering
av lanebilden for att na ldgre rédntekostnader.

Vidare har styrelsen arbetat med genomforande av fonsterbyte pa hela fastigheten samt
forséljning av fore detta hyresldgenheter. Foreningen upplever stora kostnader for sopsugen samt
for soprummet varfor atgirder har vidtagits i form av schemalagda tider for grovsoprummet samt
forbéttrad information om sopsugen, dven sopsortering har pabérjats tillsammans med
Danderyds kommun.

- r



Brf Mérbylund 17-21 3(20)
Org.nr 769622-8217

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liéigenhetsfordelning
Foreningens fastighet med beteckningen Sjukhuset 16 och byggéar 1972, beldgen i Danderyds kommun,
med adress Morbylund 17-21 forvérvades 2011-12-01. Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande

166 ldgenheter, varav 34 for ndrvarande &r hyresldgenheter och resten bostadsrétter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 9 278 kvm , varav boytan uppgar till 8 960 kvm
(bostadsrittsyta 7 340 kvm och hyresréttsyta 1 620 kvm) och lokalytan till 318 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 166 st ldgenheterna &r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
95 st 32 st 20 st 10 st 10 st 0 st
Lokaler

Bostadsréttsforeningen disponerar i kéllaren en st féreningslokal med fullt utrustat kék. Foreningen
disponerar dven en bastu med tillhdrande fritidsutrymme.

Bostadsréttsforeningen disponerar ocksa stora forrad i kéllaren for uthyrning och som reserv vid olyckor
sdsom vattenldckage.

Gemensamhetsanliggningar

GA:4 och GAS forvaltas av Morbylunds Samfallighetsforening. Driften och forvaltningen togs dver av
foreningen 2015-01-01 och har for forsta &ret ndgonsin gatt med positivt resultat, bortsett fran arvoden.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Moderna forsékringar. Dock skall alla boende teckna
bostadsréttstilldgg.

Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har utforts av Arcada AB. Den I6pande fastighetsskdtseln har ombesorijts
av F:a HELS Stédservice.

Genomforda atgirder under aret

Styrelsen har genomfort fonsterbyte som kommer under 2016 med ett uppskattat resultat. -
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Fastighetens tekniska status

Foljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2013 Undercentral virmen

2013 Vattenldckage atgérdat

2014 Hyresrétt renoverades

2015 Renovering av Stenas kontor till beboelig ldgenhet

2016 Fonsterbyten

-
V&
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 2011-03-08. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2011-11-05 och nuvarande stadgar registrerades den 2011-03-10.

Styrelse
Styrelsen véljs pd ordinarie féreningsstdimma till tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits.

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Per-Hakan Bécklund Ledamot

Pege Eriksson Ledamot

Erik Gustavsson Ledamot

Borje Hedlund Ledamot

Annika Winblad von Walter Ledamot

Revisorer

Peter Olofson Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra
Valberedning

Martin Sturelind Sammankallande

Moa Nygren

Jan Carlsund
Hanna Sturelind

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret genomfort 7 protokollférda sammantridden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2016-05-25.

Avtal

HELS Stédservice Stadning

Arcada AB Ekonomisk forvaltning
HELS Stédservice Teknisk forvaltning
Organisation

Ordférande Erik Gustavsson

Ledamot Pege Eriksson

Ledamot Per-Hékan Backlund
Ledamot Annika Winblad von Walter
Ledamot Borje Hedlund

Andrahandsuthyrningar

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja lagen. For att upplédta bostadsrétten i andra hand
krévs skdl, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort d&@ medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har mojlighet att bo i ldgenheten. Nyttjande rétten till Iigenhet som innehas med
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bostadsrétt &r forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppséga bostadsréttshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand. /

5
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast 2016-03-01 med 10 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader samt stadgeenliga avséttningar till fonden for yttre underhéll. Det &r styrelsen som beslutar om
dndring av &rsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna 4r baserad pa ldgenheternas andelstal.

Finansiering

Féreningens sparande av reserver for framtida underhall har historiskt inte varit tillfredstéillande. Men
foreningen har en reserv i form av 34 hyresrétter som &ver tid fovéntas upplatas med bostadsritt och
dérmed ge foreningen ett likviditetstillskott.

En férening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pa tre sétt:

Genom att sjdlv spara ihop reserverna som behgvs. Detta gérs genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver I6pande driftsutgifter d&ven tdcker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver
for att atgérda slitaget (framtida underhall).

Genom att ta upp nya 1n i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Belaning

Foreningen har i dagsldget 72 000 000 i l&n varav 58% d#r till r6rlig rénta. Styrelsen har bedémt att det 4r
mest forménligt for féreningen. Under 2015 l&nades 15 000 000 av SEB for att téicka den revers som
Stena Fastigheter stéllde ut vid kopetillfallet d& denna revers under 2016 skulle bérja kosta mer i réinta én
ett banklan. Ytterligare

5000 000 I&nades for att finansiera fonsterbyten under tiden som hyresrétter gar for forséljning.
Strategin har visat sig god resultatméssigt och likviditetsméssigt da byggnadsnamndens beslut har drjt
avsevért for lokalen pad BV 17. Styrelsen rédknar med att kunna amortera en stor del av detta l&n efter att
forséljning dgt rum. Amortering kommer ske under 2017 med 5 miljoner sek.

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 154 636 000 kr, varav markvérde 64 842 000 kr och byggnaden
89 794 000 kr. Taxeringsvérdet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foéreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2016 har varit 1 268 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler{

r
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Nyckeltal

2016 2015 2014 2013
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 609 550 506 461
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 743 704 703 677
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 420 529 503 498
Bankskuld kr / kvim bostadsrittsyta 9809 9965 7318 8444
Bel&ningsgrad % (skuld / tax-virde) 46,6 52,5 37,9 43,8
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 118 117 117 84
Avsittning underhéllsfond kr / kvm byggnadsyta 0 0 0 0
Underhallsdverskott kr / kvm byggnadsyta 162 Neg Neg Neg
Totala underhéllsreserver i tkr 216 3587 1 899 2296

(Bostadsrittsyta 7 340 kvm, lokalyta 318 kvm samt byggnadsyta 9 278 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrttsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intékter per kvadrameter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels técka de &rliga
utgifterna och bor dels técka de beréknade kostnaderna for érets slitage pa fastigheten..

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Anger foreningens utgifter for 16pande verksamheten per kvim, alltsé ej med periodiskt underhéll och avskrivningar

Bankskuld kr / kv bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldaningsgrad % (skuld / tax-vdirde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvérde (tax vérde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att fsreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrvningarna skapar for framtida underhall.

Avsdttning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avséttningen till underhéallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intékter utdver att tdcka utgifterna dven récker till reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under aren och som &terstér och kan
anvéndas for framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenerernande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for ytte underhéll, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna Uppléatelseavgifter for tidigare hyresritter

upplats med bostadsriitt. /
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Styrelsen for Brf Morbylund 17-21 f&r hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2016.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsriétt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening).

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad hos Moderna forsékringar.
Foreningen har sitt sédte i Danderyd.

Medlemsinformation

Vid drets borjan hade foreningen 186 medlemmar. Under aret har 8 ldgenheter bytt dgare och 3

hyresrétter samt en nybyggd ldgenhet har upplatits med bostadsrétt. 13 medlemmar har dérav beviljats
uttréide och 21 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgér medlemsantalet
till 194 medlemmar.g:

/
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015
Nettoomséttning 6 862 6 480
Resultat efter finansiella poster -9 788 -1 553
Soliditet (%) 69 69
Forindring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 169 968 5091
Upplételse av bostadsrtt 3745 5322
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 173 713 10413

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s& att
i ny rdkning 6verfores

2014

6 337
-1 485
70

Balanserat

resultat

-3 733

-1 553

-5286

-5 286 428
-9 789 429
-15 075 857

-15075 857
-15 075 857

2013
5984
-1218
68

Arets

resultat

-1 553

1553
-9 789
-9 789

10 (20)

Totalt

169 773
9067

0
-9 789
169 050

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar 0,1%
av taxeringsvérdet. Har avskrivningar p& byggnaden gjorts under aret kan dessa minska avséttningen

till yttre fonden.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar. -
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 6 861915
2 33183
6 895 098

3,4,5,6 -13 633 047
7 -243 952
8 -208 756
-1 096 511

-15 182 266

-8 287 168

14
-1502 275
-1502 261
-9 789 429

-9 789 429

9 -9 789 429

11 (20)

2015-01-01
-2015-12-31

6 479 606
51388
6 530 994

-4 458 921
-462 204
-206 474

-1 087370

-6 214 969

316 025
147

-1 869 512
-1 869 365

-1 553 340

-1 553 340

-1 553 342{‘
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 229 276 553 229916 020
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 11 0 286 314
Summa materiella anlidiggningstillgangar 229 276 553 230202 334
Summa anléiggningstillgangar 229276 553 230202 334

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 6 904 13 412
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 12 8 064 560 7958 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 264 207 214 013
Summa kortfristiga fordringar 8335671 8 185 459

Kassa och bank

Kassa och bank 6492 081 6 493 331
Summa kassa och bank 6 492 081 6 493 331
Summa omsiittningstillgdngar 14 827 752 14 678 790

SUMMA TILLGANGAR 244 104 305 244 881 12%



Brf Morbylund 17-21 13 (20)
Org.nr 769622-8217

Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 713 219 169 967 938
Upplatelseavgifter 10412 736 5091017
Summa bundet eget kapital 184 125 955 175 058 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 286 428 -3 733 088
Arets resultat -9 789 429 -1 553 340
Summa fritt eget kapital -15 075 857 -5286 428
Summa eget kapital 169 050 098 169 772 527
Avsiittningar

Ovriga avsittningar 14 1102 927 1270 009
Summa avséittningar 1102 927 1270 009

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 72 000 000 72 000 000
Summa langfristiga skulder 72 000 000 72 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 449 596 325205
Skatteskulder 451 455 447 460
Ovriga skulder 19 454 106 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 030 775 959 355
Summa kortfristiga skulder 1951 280 1 838 588

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 104 305 244 881 1%%’

> r
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 0,7 % / 143 ar
Fasstighetsforbattringar 2-5% /20-50 &r

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016 2015
Arsavgifter 4470 292 3975114
Hyror lokaler 21457 30 081
Hyror bostéder 1 863 830 1980 347
Elintakter 438 292 425 126
Tillvalsavgifter 62 644 68 936
Uthyrning Bastu 3900 0
Intékter avgift andrahandsuthyrning 1500 0
Oresutjamning 0 2
6 861 915 6 479 606

Not 2 Ovriga intiikter
2016 2015
Intakt.overlatelse/pant 26 480 34033
Fakturerade kostnader 6 650 17315
Oresutlimning 53 40
33183 51 388

Intdkter dverlatelse/pant motsvaras av en administrativ kostnad med motsvarande belopp.
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Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stddning, entreprenad
Stddning enl bestéllning
Hissbesiktning

Kontroll -Tillsynsavgift
Stoérningjour och larm
Serviceavtal hiss
Forbrukningsmateriel fastighet
Serviceavtal

Gard

Not 4 Reparationer

Reparation bostidder
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvéttstuga
Reparation 1as

Reparation ventilation
Vattenskada

Reparation hyresldgenheter
Reparation portar
Reperation fonster
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Forsdkringsskador

Konsultarvode reparation och underhall

Reparation soprum/sophus

2016

105 000
6299
119 000
81562
11741
59 033
0
26078
271710
49 891
0

486 314

2016

2932
81102
91110
20 096

7951
22 338
37 626

0

350
35857
65 847
0

141 094
9375
515278

15 (20)

2015

127 500
64 255
105 000
0

10 046
900
3080
39080
25448
14 974
19 875
410 158

2015

0

1775
26 204
14 131
27 889
7974
28 621
7778
5890
27431
118910
1107 245
4975
0

1378 823 1/
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Not 5 Periodiskt underhall

2016 2015
Periodiskt underhall hiss 0 23125
Periodiskt underhéll fasad 0 19 406
Periodiskt underhéll fonster 9 837 684 176 075
Periodiskt underhéll hyresldgenhet 68 534 0
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 47128 0
Periodiskt underhéll virmeanldggning 162 438 0
Periodiskt underhéll elinstallationer 74 812 0
10 190 596 218 606
Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader
2016 2015
Fastighetsel 667 463 614 598
Uppvéarmning 955 205 966 184
Vattenkostnader 314 598 348 369
Sophdmtning, sopsug, grovsopor 116 143 150 811
Forsdkring 161 870 145 497
Fastighetsskatt 225 580 225875
2 440 859 2 451 334
Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader
2016 2015
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 133 470 153 782
Revisionsarvode (extern) 37500 37 500
Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intdkt med samma
belopp) 26 480 34 033
Kontorskostnader 9307 3486
Foreningsavgifter 4 865 5560
Ovriga férvaltningskostnader 14 494 26 575
Juridiska atgdrder 10 000 123 950
Maéklararvoden 0 70 000
Bankkostnader 2 400 850
Kostnader for styrelsemdoten 309 355
Kostnader for stdmma 5127 6113

243 952 462 2%’
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Not 8 Styrelsearvoden och 6vriga ersiittningar

2016

Styrelsearvoden 165 000
Sociala avgifter 43 756
208 756

Not 9 Arets resultat

17 (20)

2015

165 000
41 474
206 474

Uppstéllningen nedan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhéllskostnader samt

bokforingsmassigt berédknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhalls6verskott" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa reserver for framtida underhéll samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2016
Arets resultat -9 789 429
Justering for bokforingsmassigt berdknade
avskrivningskostnader 1096511
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 10 190 596
Underhallsoverskott 1497 678

2015

-1 553 340

1087370
174 230
-291 740

Byggnadsytan dr 9 278 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 161 kr/kvm (-31 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 100-200 kr/kvm f6r att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsnivé.

Not 10 Byggnader och mark

2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 233 698 870
Ink&p 457 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 234155914
Ingdende avskrivningar -3 782 850
Arets avskrivningar -1096 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 879 361
Utgaende redovisat virde 229276 553
Taxeringsvérden byggnader 89 794 000
Taxeringsvérden mark 64 842 000

154 636 000

2015-12-31
233 698 870
233 698 870

-2 695 480
-1 087370
-3 782 850

229916 020

79 423 000
57 655 000

137 078 00%‘
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pagiende om och tillbyggnad

Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pé skattekonto

Likvida medel pé eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaltare

Deposition McKenzie
Lan till M6rbylunds samféllighet

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Forsékring
Hisservice
Mitinsamling
Fastighetsskotsel
Stédning
Bredband

Not 14 Medlemmarnas reparationsfond

Vid érets borjan
Arets avsittning
[anspréktagande

2016-12-31

2016-12-31

232 996

7726 439
25000
80 125
8 064 560

2016-12-31

112 052
3118

52500
52500
44 037
264207

2016-12-31

1270 009
0

-167 082

1102 927

2015-12-31

286314
286 314

2015-12-31
646

7 852 263
25000
80 125

7958 034

2015-12-31

139 460
3 147
18 906
52500
0

0

214 013

2015-12-31

1353 068
0

-83 059
1270009

%
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB 34448248
SEB 34448302
SEB 34448396
SEB 34448418
SEB 39279347
SEB 39279428

Riintesats

%
0,42
0,38
1,25
4,30
0,43
0,43

Kortfristig del av Iangfristig skuld

Datum for

rintelindring

2017-02-28
2017-02-28
2020-03-28
2018-11-28
2017-01-28
2017-01-28

0 kr forfaller inom 1-5 ar. 72 000 000 kr forfaller senare dn 5 ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter kvartal 1
Revision

Styrelsearvode

Soc. avg. styrelsearvode
Vérme

El

Stadning

Réntor

Sophédmtning

Hiss

Underhall

OVrigt

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2016-12-31

7 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000

5000 000
72 000 000

19 (20)

Lanebelopp
2015-12-31

15 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000

0

0
60 000 000

2016-12-31

670 087
20 000
157 500
49 500
113 573
4 037
8125
7953

0

0

0

0

1030 775

2016-12-31

90 000 000
90 000 000

2015-12-31

510 581
20 000
157 500
49 500
120 967
54 428
8750

0

2407
4155
26 092
4975
959 355

2015-12-31

90 000 000

90 000 000

>
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Per-Hékan Béacklund Pege Eriksson

Yoy

Annika Winblad von Walter

Jo

Erik Gustavsson

/

Min évisionsberéittelse har ldmnats 2017-05‘7-ﬁ

Peter Olofson
Auktoriserad revisor




mFINNHAM MARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Morbylund 17-21

Org.nr. 769622-8217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Morbylund 17-21 for ar 2016-01-
01—2016-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer 4r nddvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsdtta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i

de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i

revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa

upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.

Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att

en forening inte lédngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat , Z/
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbylund 17-21 {6r ar 2016-01-
01— 2016-12-31 samt av forslagen till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad
forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

)
/étockholm 2017-05-17

/]
Peter Olofson

Auktoriserad revisor




